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CONVENCIONES TEMÁTICAS

U 01: Zona Homogénea urbana número uno
del distrito.

R: Rural,
U: Urbano

El código asignado al tipo de residencial corresponde al
que se indica en el Manual de Valores Base Unitarios

por Tipología Constructiva, para el comercio se empleará
el código CO donde el número indica la

actividad comercial siendo el 1 la de menor intensidad.

San José, Costa Rica. Junio 2018.

Aprobado por:

Ing. Alberto Poveda Alvarado
Director

Órgano de Normalización Técnica
Dirección General de Tributación
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1 cm en el mapa equivale a 450 m en terreno

MAPA DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS
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Mapa de Valores de Terrenos
por Zonas Homogéneas
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N OM B R E
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Calle Boulevard
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Copey Sol Dorado Jacó Sol
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Comercial 
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ZMT Playa 
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ZMT Refugio de 

Vida Silvestre 

Ara Macao

Refugio de Vida 

Silvestre Ara 

Macao

Los Sueños Villas Tropicales
Condominio La 

Estancia

C O LOR

VA LOR  (₡ /  m² )  11 200  550 000  8 300  15 000  300 000  310 000  7 900  70 000  105 000  40 000  5 400  85 000  125 000  130 000  350 000  160 000  70 000  10 000  125 000  325 000  145 000  100 000  150 000  60 000  11 200  60 000  200 000  450 000  370 000  310 000  280 000  200 000  160 000   900  25 000  2 400  50 000  3 500  60 000  5 000  220 000  150 000  10 000  330 000  8 500   70  140 000  5 600   70  2 500  6 000  215 000  1 200  60 000   600  40 000  95 000  3 000  180 000  240 000  10 000  140 000  8 300  130 000
Á R EA  (m²)  5 000   150  35 000  4 500   100   40  11 000  1 000  1 100   170  85 000   190   250   350   40   120   200  10 000   400   500   420   450   425   250  5 000   700  1 000   250   250   250   250   350   350  10 000  1 500  40 000   500  6 000  1 800  11 000  1 200  1 000  12 500  1 400  60 000  566 327  1 300  110 000  566 327  250 000  15 000   800  7 000   180  50 000   400   450  10 000   400   700  13 500   350  8 000   140
F R EN T E (m )   20   10   160   45   5   6   90   20   18   8   150   8   10   10   6   10   11   36   15   14   15   17   12   10   53   20   18   15   15   12   12   12   12   50   30   50   30   80   30   80   30   23   30   30   180   650   20   300   650   500   100   15   40   10   120   20   15   30   20   18   145   12   50   6
R E GULA R ID A D 0,95 1 0,9 1 1 1 0,95 1 1 1 0,95 1 1 1 1 1 1 0,85 1 1 1 1 1 1 0,8 1 1 1 1 1 1 1 1 0,8 1 0,8 1 0,9 1 0,9 1 0,95 0,85 1 0,75 0,7 1 0,8 0,7 0,7 0,8 1 0,9 1 0,8 1 1 0,85 1 1 0,9 1 0,9 1
T IP O D E V Í A 1 1 4 4 3 4 4 4 3 4 4 4 4 4 4 4 4 2 4 2 4 4 2 4 4 4 3 4 4 4 4 4 4 5 5 9 9 5 5 4 4 4 4 4 4 9 4 4 9 4 5 5 5 4 5 5 4 2 2 4 2 2 4 4
P E N D IEN T E (%) 5 0 5 0 0 0 5 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 40 0 60 0 30 0 40 5 0 40 0 45 60 0 30 60 60 60 0 40 0 25 0 0 20 0 0 0 0 30 0
SE R VIC IOS  1 4 4 4 4 2 1 1 1 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 1 1 1 4 4 4 4 4 4 1 1 1 4 4 4 1 4 1 4 1 1 4 4 4 4 4
SE R VIC IOS  2 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 11 11 11 11 16 16 16 16 16 16 16 16 1 16 16 1 4 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
N IV EL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓ N 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESID EN C IA L VC03 VC01 VC03 VC01 VC02 VC02 VC03 VC02 VC03 VC02 VC03 VC04 VC02 VC02 VC03 VC05 VC05 VC03 VC03 VC02 VC02 VC03 VC02 VC04 VC05 VC03 VC07 VC05 VC05 VC05 VC06 VC02 VC01 VC04 VC05 VC02
T IP O D E C OM E R C IO C05 C03 C02 C04 C02 C03 C03 C02
T IP O D E IN D US T R IA

H ID R O LOG Í A 3 3 3 3 3 3 4 4 4 3 3 4 4 4 3 3 3 3 3 4
C A P . USO D E LA  T IER R A II II II II II II VII VII VII VII VII VII VII VII VII VII VII VII II VII

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 11 GARABITO DISTRITO 01 JACÓ
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C ÓD IGO D E Z ON A 611-01-U49 611-01-R50 611-01-U50 611-01-R52 611-01-U52 611-01-R53 611-01-U53 611-01-U54 611-01-R55 611-01-U55 611-01-R56 611-01-U56 611-01-R57 611-01-R58 611-01-R59 611-01-U59 611-01-R60 611-01-U60 611-01-R61 611-01-U61 611-01-R62 611-01-U62 611-01-R63 611-01-U63 611-01-R64 611-01-U64 611-01-U65 611-01-R68 611-01-U68 611-01-U71 611-01-U72 611-01-U73 611-01-R74 611-01-U75 611-01-R76 611-01-U76 611-01-R77 611-01-U77 611-01-U78 611-01-U79 611-01-U80 611-01-U81 611-01-U82 611-01-U83 611-01-U84 611-01-U85 611-01-U86 611-01-R87 611-01-U87 611-01-U88 611-01-U89 611-01-U90 611-01-U91 611-01-U92 611-01-U93 611-01-U94 611-01-U95 611-01-U96 611-01-R97 611-01-U97 611-01-R98 611-01-U98 611-01-U99 611-01-U100

N OM B R E Las Nubes
Valle Escondido 

de Herradura
Buenos Aires

Columbus 

Heights Estates
Pochotal

Comercial El 

Arroyo
Playa Colorada

Paraíso 

Escondido

Condominio 

Costa Linda

Condominio 

Villa Jacó

Condominio 

Jacó Bay

Condominio 

Acqua

Condominio 

Hacienda Verde

Condominio 

Break Water 

Point

Condominio 

River Walk

Condominio 

Jacó Gardens

Condominio La 

Torre

Condominio 

Pacific Sun

Condominio 

Corteza del Sol

Casino Crocs - 

Condominio 

Palms - Hotel 

Tres Regalos

Villas Ópera Hills - 

Condominio Hermosa 

Village - Condominio 

Hermosa Lofts

Condominio 

Vista Las Palmas

Condominio 

Lost Beach 

Diamante del Sol

Condominio 

Bahía Encantada

Condominio 

Club del Mar

Condominio 

Mar Arena - 

Condominio La 

Paloma Blanca

Plaza Herradura
Condominio La 

Flor

C OLOR

VA LOR  (₡ /  m²)  200 000  8 000  65 000   500  16 000  1 200  70 000  50 000   450  30 000  1 200  50 000   480  3 500   850  30 000   110  2 000  7 000  60 000  10 000  140 000  2 500  60 000   450  20 000  130 000   250  18 000  290 000  240 000  150 000  3 700  110 000  3 000  80 000  4 500  110 000  150 000  300 000  140 000  180 000  140 000  330 000  265 000  300 000  200 000  1 600  150 000  55 000  135 000  340 000  55 000  485 000  500 000  160 000  270 000  265 000  15 000  195 000  7 000  70 000  60 000  225 000
Á R E A  (m²)   200  10 000   240  5 500   350  7 500   410   120  11 000   250  5 000   380  7 500  5 500  7 000   250  120 000   500  7 000  1 300  5 500   400  5 000   220  10 000  1 000   100  30 000  2 500   200   200   750  88 000   500  10 000   300  15 500   500  28 373   90  27 660  16 375   150  3 130   160   110  4 640  6 500   300  41 047  6 440  1 933   320  5 865  12 592  14 340  9 847  4 500  6 000   500  12 000  1 000  36 023   250
F R E N T E (m ) 8,5    65   12   50   10   25   10   8   60   12   50   15   55   50   30   10   700   15   50   20   38   15   40   12   80   25   10   430   36   11   11   15   200   15   40   12   75   18   25   10   100   45   9   24   13   7   23   65   11   30   50   50   11   85   135   15   100   40   40   15   83   17   190   12
R EG ULA R ID A D 1 0,9 1 0,85 1 0,9 1 1 0,9 1 0,9 1 0,85 0,95 0,85 1 0,7 0,9 0,9 1 0,95 1 0,95 1 0,8 0,95 1 0,75 0,9 1 1 1 0,85 1 0,9 1 0,9 1 1 1 1 1 1 1 1 0,95 1 0,8 1 1 0,9 1 1 1 1 1 1 1 0,85 1 0,8 1 0,85 1
T IP O  D E V Í A 4 5 5 5 5 5 4 4 6 6 5 4 6 4 4 4 8 8 6 6 4 4 5 5 5 5 3 4 4 4 4 3 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 5 4 4 4 5 4 4 5 4 4 4 4 4 4 4 5 4 2 4
P EN D IEN T E (%) 0 15 0 60 0 15 0 0 60 0 5 0 45 15 5 0 5 0 5 0 5 0 5 0 60 5 0 60 0 0 0 0 5 0 5 0 15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 0 0 0
SER VIC IOS  1 4 2 1 4 4 1 1 1 1 1 2 4 1 4 1 4 4 1 1 1 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 2 4 4 4 4 4 4 4 4 4
SER VIC IOS  2 16 16 16 11 16 11 16 16 16 16 16 16 11 16 16 16 11 11 16 16 16 16 16 16 16 16 16 11 11 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
N IVE L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓ N 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 3 5
T IP O  D E R ESID E N C IA L VC04 VC03 VC01 VC03 VC02 VC02 VC02 VC02 VC01 VC03 VC04 VC04 VC04 VC05 VC02 VC05 VC05 VC03 VC02 VC05 AP02 VC02 AP02 AP03 VC03 AP04 VC04 VC04 AP03 VC04 AP02 AP02 AP04 VC02 AP03 AP03 AP02 AP02 AP02 VC03 VC02 VC04
T IP O  D E C OM ER C IO C03 C03
T IP O  D E IN D UST R IA

H ID R OLOG Í A 3 4 3 3 4 3 3 3 4 6 3 3 3 4 2 3 4 3 3 3
C A P . USO D E LA  T IER R A II VII II VII II VII II VI VIII VIII VIII II VII VII II II VIII VII VII VIII

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 11 GARABITO DISTRITO 01 JACÓ

Condominio Reserva Las Lomas ZMT Calle Madrigal ZMT PochotalHermosa Casco Urbano Cerro Guapinol - Esmeralda ZMT Punta Guapinol Calle Morales Quebrada Seca Condominio MísticoCerro Fresco - Fila Copey Pueblo Nuevo Las Tinajas
Refugio Nacional de Vida Silvestre 

Playa Hermosa
ZMT Playa Hermosa Urbanización Hermosa PalmsVista Guapa Cerro Herradura - Cerro Chiquero Herradura

C ÓD IGO D E Z ON A 611-02-R01 611-02-U01 611-02-R02 611-02-R03 611-02-U03 611-02-R04 611-02-U04 611-02-R05 611-02-U05 611-02-R06 611-02-U06 611-02-R07 611-02-U07 611-02-R08 611-02-U08 611-02-U09 611-02-R10 611-02-U10 611-02-U11 611-02-R12 611-02-R13 611-02-U13 611-02-U15 611-02-U16 611-02-R17 611-02-U17 611-02-U18 611-02-R19 611-02-R21 611-02-R22 611-02-U22 611-02-R23 611-02-U23 611-02-R24 611-02-U24 611-02-R25 611-02-U25 611-02-R26 611-02-U26 611-02-R27 611-02-U27 611-02-R28 611-02-U28 611-02-R29 611-02-R30 611-02-U30 611-02-U31 611-02-R32 611-02-U32 611-02-R33 611-02-U33 611-02-U34 611-02-U35 611-02-U36 611-02-U37 611-02-U38 611-02-R39 611-02-U39 611-02-R40 611-02-U40 611-02-R41 611-02-U41 611-02-R42 611-02-R43 611-02-U43 611-02-R44 611-02-R45 611-02-U45 611-02-R46 611-02-U46 611-02-R47 611-02-R48 611-02-R49 611-02-R50 611-02-U51 611-02-U52 611-02-U53

N OM B R E
ZMT Playa 

Limoncito

Comercio 

Tárcoles

Comercio Hotel 

Carara
Estero Guacalillo

ZMT Playa 

Bajamar

Estero Loros - 

Estero Ceibo

Zona de 

Protección 

Tivives

Parque Nacional 

Carara
Montaña Estates Bar Las Bartolas

Sector 

Residencial 

Quebrada 

Ganado

Comercial 

Pollolandia

INVU - Proyecto 

Agujas

Quebrada 

Ganado
Limoncito

Refugio de Vida 

Silvestre Punta 

Leona

Cerro Caletas
ZMT Playa 

Caletas

ZMT Refugio de 

Vida Silvestre 

Ara Macao

Refugio de Vida 

Silvestre Ara 

Macao

Villa Sitio de 

Ensueño

Residencial El 

Bambú - 

Condominio 

Villaverde

Urbanización El 

Oasis

C OLOR

VA LOR  (₡ /  m²)  8 000  300 000   400  3 000  25 000  3 300  20 000   550  10 000  1 000  45 000  3 600  50 000  1 200  45 000  80 000   950  30 000  65 000   300   900  40 000  18 000  12 000  2 000  13 000  30 000   60   50   700  12 000  1 000  20 000   670  10 000   700  20 000   600  5 500  1 000  9 000  8 000  150 000   15   950  17 000  5 000   500  9 000   950  4 000  50 000  55 000  85 000  30 000  65 000  2 200  28 000   500  16 000  3 200  55 000  1 500  1 200  60 000   220  5 000  280 000  6 000  215 000   130   350   70   70  160 000  75 000  40 000
Á R EA  (m²)  10 000   400  65 000  12 000  1 000  5 000  1 600  10 000  1 000  12 500   425  20 000  1 000  7 000   150   130  5 000   320   200  60 000  10 000   650  1 000  1 000  10 000  1 925  1 100  475 000 1 079 750  10 000   300  11 000   600  5 000  1 000  17 000   500  11 000  4 000  35 000   800  15 000  2 300 27 708 620  5 500   130  5 000  10 000   225  34 500  5 000   380   390   300   180   180  6 000   400  5 500   350  6 000   450  50 000  7 000   180  150 000  50 000   250  15 000   800 1 000 000  10 000  566 327  566 327   200   300  1 000
F R EN T E (m)   150   16   180   65   20   70   30   500   20   110   14   250   35   46   10   8   90   12   10   200   55   10   15   15   70   35   20  1 000   441   63   10   100   15   40   15   225   25   100   40   150   24   100   50  4 000   50   10   46   110   15   30   50   11   12   15   12   12   56   12   50   10   35   16   140   40   10   200   160   10   100   15   500   30   650   650   11   12   25
R EGULA R ID A D 0,9 1 0,75 0,8 1 0,95 1 0,8 1 0,9 1 0,8 0,9 0,8 1 1 0,95 1 1 0,75 0,9 1 1 1 0,8 1 1 0,7 0,7 0,8 1 0,95 1 0,9 1 0,9 1 0,8 0,9 0,85 1 0,85 0,95 0,7 0,8 1 0,95 0,95 1 0,7 1 1 1 1 1 1 0,8 1 0,85 1 0,85 1 0,75 0,9 1 0,75 0,8 1 0,8 1 0,75 0,85 0,7 0,7 1 1 1
T IP O D E VÍ A 4 4 9 4 4 5 5 9 9 5 3 5 4 5 4 3 4 4 3 9 5 5 5 5 5 5 5 5 8 6 5 5 5 5 4 5 5 5 5 4 4 4 4 4 5 5 4 4 4 4 4 4 4 3 4 3 5 4 5 5 5 5 4 5 4 9 4 4 5 5 9 9 9 9 4 4 5
P EN D IEN T E (%) 30 0 45 5 0 5 0 30 5 25 0 25 0 5 0 0 5 0 0 15 10 0 0 0 10 0 0 10 15 15 0 15 0 5 0 35 0 35 0 15 0 20 0 60 45 0 40 30 0 60 20 0 0 0 0 0 5 0 60 0 5 0 45 40 0 60 30 0 60 0 40 35 60 60 0 0 0
SER VIC IOS 1 4 4 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 4 1 4 4 4 4 1 1 4 1 4 4 2 2 1
SER VIC IOS 2 16 16 4 16 16 16 16 4 4 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 1 16 16 16 16 11 15 16 1 1 16 16 16 16 16 16 11 16 15 15 15 15 16 16 4 11 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 11 16 16 16 16 16 16 1 16 16 16 16 4 4 1 1 16 16 16
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESID EN C IA L VC06 VC04 VC01 VC01 VC01 VC04 VC02 VC02 VC02 VC02 VC02 VC02 VC03 VC01 VC02 VC01 VC01 VC03 VC01 VC06 VC01 VC05 VC01 VC04 VC03 VC03 VC01 VC01 VC01 VC03 VC02 VC05 VC06 VC05 VC04 VC04
T IP O D E C OM ER C IO C02 C01 C02 C01
T IP O D E IN D UST R IA

H ID R OLOGÍ A 3 4 3 3 4 3 3 4 3 5 3 3 5 5 3 3 3 4 3 3 3 4 3 4 3 4 4 5 3 3 4 3 3 3 4 4 4
C A P . USO D E LA  T IER R A VII VII II VIII VIII VII VII VII VIII VIII VIII VII IV IV IV IV IV VII VII II VII VII VII VII VII VII VII II VII VII VII VII VII VII VIII VII VII

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 11 GARABITO DISTRITO 02 TÁRCOLES

ZMT Altos de Leona Mar Agujas ZMT Playa Agujas ZMT Playa Bochinche Pita ZMT Playa Pita ZMT Playa Tárcoles Tárcoles Playa Azul ZMT Guacalillo Bajamar Bellavista
Urbanización Vista Mar - Finca 

Esperanza
Lagunilla - Cuarros Alto Capulín Sueño Escondido Nambí - Capulín Nativa Pógeres Tarcolitos

Liceo Quebrada Ganado - 

Cementerio - Redondel
Bosque Margarita Punta Leona Hotel Villa CaletasCerro Herradura - Cerro Chiquero

Plantation Acres - Urbanización 

Pez Vela
Fila Chiquero


