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U 01: Zona Homogénea urbana número uno
del distrito.

R: Rural,
U: Urbano

El código asignado al tipo de residencial corresponde al
que se indica en el Manual de Valores Base Unitarios

por Tipología Constructiva, para el comercio se empleará
el código CO donde el número indica la

actividad comercial siendo el 1 la de menor intensidad.

San José, Costa Rica. Agosto 2018.

Aprobado por:

Ing. Alberto Poveda Alvarado
Director

Órgano de Normalización Técnica
Dirección General de Tributación
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CÓD IGO D E Z ON A 605-01-U01 605-01-U02 605-01-U03 605-01-U04 605-01-U05 605-01-R06 605-01-U06 605-01-U09 605-01-U10 605-01-U11 605-01-R12 605-01-U12 605-01-R13 605-01-U13 605-01-R14 605-01-U14 605-01-U15 605-01-R16 605-01-U16 605-01-U17 605-01-R18 605-01-U18 605-01-R19 605-01-U19 605-01-R20 605-01-U20 605-01-R22 605-01-U22 605-01-R23 605-01-U23 605-01-R24 605-01-U24 605-01-U26 605-01-R27 605-01-U27 605-01-R28 605-01-U28 605-01-R29 605-01-U29 605-01-U30

N OM B RE
Comercio Puerto 

Cortés
ICE - MAG

Santa Cecilia - 

Calle La Yuca

Casa de la 

Cultura

Barrio El Mango - 

5 Esquinas - 

Antiguo Colegio

Barrio Lourdes
Urbanización 

Renacimiento

Urbanización 

Jeannette 

Pacheco

Condominio 

Ventanas del 

Pacífico

Tres Ríos Ojo de Agua Calle Ojochal

C OLOR

V ALOR  (₡ /  m²)  20 000  20 000  15 000  33 000  19 000  1 200  27 500  18 000  26 000  30 000   700  15 000  1 000  30 000  1 000  28 000  40 000   900  18 000  18 000  1 100  15 000   300  6 200   250  1 500  2 000  28 000  2 250  23 000   300  15 000  48 000  1 000  15 000  1 000  30 000   850  8 000  11 000
Á R EA  (m²)   350   420   500   300   400  5 000   190   300   200   300  10 000   200  8 000   430  10 000   220   650  5 000  1 050   300  5 500  2 000  10 000  1 500  8 000   270  6 000   500  5 000  2 000  10 000  1 000   450  10 000  2 200  10 000  1 025  60 000  5 000  2 500
F RE NT E (m)   10   10   9   11   10   52   9   8   9   10   90   10   50   15   50   9   20   60   25   12   65   80   70   25   80   12   40   15   60   40   44   20   18   50   30   120   25   600   50   30
R EGULA R IDA D 1 1 1 1 1 0,9 1 1 1 1 0,9 1 0,9 1 0,85 1 1 0,9 1 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 0,95 1 0,9 1 0,9 1 1 0,85 0,9 0,9 0,9 0,9 1 0,95
T IP O D E VÍ A 2 5 4 3 5 5 4 5 5 5 5 4 5 5 5 5 6 6 6 6 6 6 6 6 9 9 5 5 6 6 5 4 3 5 5 6 5 5 5 3
P EN D IEN T E ( %) 0 0 0 0 0 10 0 0 0 0 10 0 5 0 5 0 0 35 0 0 30 10 60 0 35 0 20 0 40 0 10 0 0 60 0 55 0 70 0 0
S ER VIC IOS  1 4 2 2 4 1 1 1 4 4 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2 1 1
S ER VIC IOS  2 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 11 16 16 11 16 11 16 1 11 16 16 16 16 11 16 16 16 16 16 16 16 16 16
N IVE L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UBIC A CIÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESID EN C IAL VC03 VC01 VC03 VC02 VC02 VC01 VC02 VC02 VC01 VC01 VC01 VC04 VC02 VC02 VC04 VC01 VC01 VC06 VC05 VC01 VC03 VC04 VC04 AP02 VC04
T IP O D E C OM ER CIO C01
T IP O D E IN DUST R IA

H ID ROLOGÍ A 3 3 3 3 4 3 4 4 3 3 4 4 3 3
C A P . USO DE  LA T IER RA II II II II VI VII VII VI IV VII VIII VII VI VII

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 05 OSA DISTRITO 01 PUERTO CORTÉS

Barrio Canadá Condominio Sueños VerdesSan Rafael - Alto Vista del MarCoronado Condominio Trópicos Verdes
Condominio Palmeras del Trópico - 

Fase 9-11

Condominio San Buenas Golf 

Resort & Spa
ZMT Punta MalaHumedal Térraba - Sierpe OjochalCoopemangle - Macho Monte Costa AzulSan Buenaventura

Tilapias La Cascada - Condominio 

Vista Sin Fin

C ÓD IGO D E  Z ON A 605-03-U01 605-03-U02 605-03-R03 605-03-U03 605-03-R04 605-03-U04 605-03-U05 605-03-R06 605-03-R07 605-03-U07 605-03-R08 605-03-U08 605-03-R09 605-03-U09 605-03-R19 605-03-U19 605-03-R20 605-03-U20 605-03-R21 605-03-U21 605-03-R22 605-03-U22

N OM B R E Comercio Sierpe Escuela - Plaza
Finca 

Guanacaste

Finca Santa Inés - 

Manglar Térraba - 

Sierpe - Río 

Sierpe

C OLOR

VA LOR  (₡ /  m²)  65 000  50 000   800  45 000   420  7 000  7 000   120   200  1 350   200  4 000   600  4 300   370  2 000   250  1 500   700  15 000   400  3 500
Á R E A  (m² )   300   150  8 000   220  98 000   225   760  200 000  10 000   300  22 000   500  10 000   350  6 000  1 500  8 000   270  10 000   200  10 000   300
F R EN T E ( m)   18   8   75   15   210   8   20   500   70   15   150   15   100   17   60   20   80   12   90   10   70   15
R EGULA R ID A D 1 1 0,95 1 0,9 1 1 0,8 0,9 1 0,85 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1
T IP O D E VÍ A 2 4 4 4 6 4 5 5 4 4 4 4 6 6 6 6 9 9 5 4 4 4
P EN D IEN T E ( %) 0 0 50 0 10 0 0 30 30 0 30 0 5 0 35 0 35 0 10 0 30 0
SE R VIC IOS 1 4 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1
SE R VIC IOS 2 16 16 16 16 11 16 16 11 16 16 4 11 4 16 1 11 1 11 16 16 4 16
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESID EN C IA L VC03 VC03 VC01 VC01 VC01 VC02 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01
T IP O D E C OM ER C IO C02
T IP O D E IN D UST R IA

H ID R OLOGÍ A 3 2 4 4 3 3 4 4 3 3
C A P . USO D E  LA  T IE R R A VI II VI VII VII II VII VI II VII

Pueblo Nuevo

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 05 OSA DISTRITO 03 SIERPE

Jalaca - Julia - San Gerardo - Estero 

Azul

Alto Los Mogos - Alto San Juan - 

Bahía Chal - Rincón - San Juan - 

Reserva Forestal Golfo Dulce

ZMT Reserva Forestal Golfo Dulce El Campo - Banegas Miramar - Potrero - Sábalo Manglar Térraba - Sierpe
Ajuntaderas - Villas de Sierpe - Río 

Sierpe
Reserva Forestal Golfo Dulce

C ÓD IGO D E Z ON A 605-02-U01 605-02-U02 605-02-R03 605-02-U03 605-02-R05 605-02-U05 605-02-U06 605-02-U07 605-02-U08 605-02-R09 605-02-U09 605-02-R10 605-02-U10 605-02-R12 605-02-U12 605-02-R13 605-02-U13 605-02-R14 605-02-U14 605-02-R15 605-02-U15 605-02-R17 605-02-U17 605-02-R18 605-02-U18 605-02-U19 605-02-R20 605-02-U20 605-02-U21 605-02-U22 605-02-U23 605-02-U24 605-02-R25 605-02-U25 605-02-U26 605-02-U27

N OM B RE

Comercio 

Central Palmar 

Norte

CCSS - Ministerio 

de Salud
Cooproarrosur

Ministerio de 

Trabajo - 

Cementerio - 

Ebais

Barrio El Río Olla Cero
Urbanización 11 

de Abril
La Yarda Alamedas

Palmar Sur - 

Surcoop
El Vergel Palma de Osa

C OLOR

VA LOR  (₡ /  m² )  100 000  60 000  1 600  65 000  1 250  30 000  15 000  28 000  26 000  1 100  22 000   700  15 000   300  6 200   170  1 600   420  2 700   175  3 700   420  7 000   400  12 000  10 000  1 200  18 000  18 000  10 000  20 000  28 000  1 000  25 000  6 000  10 000 
Á REA  (m² )   200   220  6 000   300  7 500   260  15 764   250   160  9 000   200  10 000   200  10 000  1 500  30 000  2 800  8 000   400  25 000   400  98 000   225  7 000   300   600  10 000   200   310  1 300   300   300  8 000   550   240  5 000 
F R ENT E ( m)   8   10   60   10   85   9   80   12   11   60   12   90   10   70   25   500   30   110   20   210   14   210   8   90   18   20   50   10   16   25   9   10   90   16   7   70 
R EGULA R ID A D 1 1 1 1 0,9 1 0,85 1 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 0,85 1 0,75 1 0,9 1 0,9 1 1 1 1 0,8 1 1 0,95 1 1 0,9 0,95 1 1
T IP O D E V Í A 1 3 2 2 5 5 4 4 5 5 4 5 4 6 6 7 4 7 6 6 6 6 4 5 5 4 4 4 5 4 5 4 4 4 4 5
P EN D IEN T E (%) 0 0 5 0 15 0 0 0 0 5 0 10 0 60 0 45 5 75 0 45 0 10 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 15
SER VIC IOS 1 4 1 2 1 4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 1 2 1
SER VIC IOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16 16 11 16 16 16 11 16 4 11 11 16 4 16 11 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESID EN C IA L VC03 VC02 VC02 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC02 VC01 VC03 VC01 VC01 VC01 VC02 VC03 VC01 VC03
T IP O D E C OM ER CIO C04 C03
T IP O D E IN D UST R IA I01
H ID ROLOGÍ A 2 3 3 3 4 4 5 4 2 3 3 3
C AP . USO D E LA  T IER R A II II II II VII VIII VIII VIII II II II II

Antigua Zona AmericanaServicentro Palmar - CTP de Osa

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 05 OSA DISTRITO 02 PALMAR

Territorio Indígena Brunka de 

Boruca
Palma

Cabinas Vista Al Cerro - 

Servicentro La Costa
Alto Montura San Francisco - Puerta del SolBarrio Alemania - IMAS

Finca Flor de María - Finca Jalaca - 

Finca Santo Domingo
Caña Blanca - Sector Fincas Calavera - Coquito San Gabriel - San Isidro

CÓD IGO DE  Z ON A 605-05-R01 605-05-U01 605-05-R02 605-05-U02 605-05-R03 605-05-U03 605-05-R05 605-05-U05 605-05-R06 605-05-U06 605-05-R07 605-05-U07 605-05-R08 605-05-U08 605-05-U09 605-05-U10 605-05-R11 605-05-U11 605-05-U12 605-05-R13 605-05-U13

NOM BR E
Poblado Finca 

Puntarenas

Poblado Finca 

Guanacaste
Villas del Sur

C OLOR

VA LOR  (₡ /  m² )   800  14 000   175  3 700   420  2 700   400  6 000  1 000  11 000   200  1 350   420  7 000  7 000  7 000   175  3 700  12 000  1 500  4 000
Á R EA  (m² )  7 000   600  25 000   400  8 000   400  10 000   350  10 000   350  10 000   300  98 000   225   475   760  25 000   400   120  7 500  1 400
F R ENT E ( m)   95   20   210   14   110   20   70   20   80   20   70   15   210   8   16   20   210   14   7   70   25
R EGULA R ID A D 0,9 1 0,9 1 0,75 1 0,9 1 1 1 0,9 1 0,9 1 1 1 0,9 1 1 0,8 0,9
T IP O D E V Í A 6 4 6 6 7 6 6 4 6 6 4 4 6 4 6 5 6 6 4 9 9
P EN D IEN T E (%) 5 0 45 0 75 0 5 0 0 0 30 0 10 0 0 0 45 0 0 50 10
SER VIC IOS 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 4 1
SER VIC IOS 2 16 16 4 16 11 16 11 16 16 16 16 16 11 16 16 16 4 16 16 4 4
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESID EN C IAL VC02 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VM02
T IP O D E C OM ERC IO

T IP O D E IN D UST R IA

H ID ROLOGÍ A 3 4 5 3 3 4 2 4 5
C A P . USO D E LA  T IER R A II VIII VIII VI VI VII II VIII VIII

Piedras Blancas

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 05 OSA DISTRITO 05 PIEDRAS BLANCAS

Reserva Forestal Golfo Dulce
Venecia - Finca Puntarenas - Villa 

Colón
La Guaria - La Florida Los Ángeles - Sinaí Salamá - La Chacarita Finca Alajuela Santa Rosa Finca Bella Vista

C ÓDIGO D E Z ON A 605-04-R01 605-04-U01 605-04-R02 605-04-U02 605-04-R03 605-04-U03 605-04-R04 605-04-U04 605-04-R05 605-04-U05 605-04-R06 605-04-U06 605-04-R07 605-04-U07 605-04-U08 605-04-R10 605-04-U10 605-04-R11 605-04-U11 605-04-R12 605-04-U12 605-04-R13 605-04-U13 605-04-U14 605-04-R15 605-04-U15 605-04-U16 605-04-R17 605-04-U17 605-04-R18 605-04-U18 605-04-R20 605-04-U20 605-04-U21 605-04-R22 605-04-U22 605-04-U23 605-04-U24 605-04-R25 605-04-U25 605-04-R26 605-04-U26 605-04-R27 605-04-U27

N OM B R E

ZMT Playa 

Ventanas - Playa 

Piñuela - Playa 

Ballena - Playa 

Arco - Playa 

Colonia

ZMT Punta 

Puertecito
Poza Azul

Condominio 

Marisol
Condominio Elan

Condominio The 

Terraces at San 

Martín

C OLOR

V A LOR  ( ₡ /  m² )  4 750  110 000  1 600  70 000  1 100  27 000   300  6 200  1 250  30 000  1 200  33 000  1 200  25 000  48 000  1 200  45 000  1 500  25 000  1 000  25 000  1 150  15 000  22 000  1 600  50 000  18 000  1 075  50 000  5 000  57 000  6 000  60 000  40 000   950  4 700  100 000  200 000  1 300  16 500   200  20 000  1 000  20 000
Á R EA  ( m²)  15 000   450  6 000   200  6 500  1 000  10 000  1 500  7 000  1 025  10 000   625  10 000  2 000   640  5 500   420  10 000   400  5 000   500  15 000  4 000   740  7 000   500   300  20 000   600  10 000  1 000  10 000  1 100  35 779  15 000  10 000  30 317   300  5 700  3 000  10 000   300  10 000  1 000
F R EN T E  (m)   98   15   70   10   35   15   70   25   80   35   75   20   60   50   15   40   14   52   15   50   15   180   40   18   50   18   10   148   13   90   25   100   25   255   30   100   253   12   60   40   100   15   70   20
R E GULA RID A D 0,8 1 0,85 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 0,8 1 0,85 0,95 1 0,95 1 0,9 1 0,95 1 0,8 1 1 0,9 1 1 0,85 1 0,9 1 0,95 1 0,9 0,7 0,85 0,9 1 0,9 1 0,9 1 0,85 1
T IP O D E  VÍ A 2 2 5 5 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 9 5 5 5 5 4 4 4 4 4 6 6 5 4 4 3 3 5 3 4 6 6 4 4 5 5 4 4 6 6
P E ND IE NT E ( %) 15 0 15 0 35 0 60 0 40 0 50 0 45 0 0 10 0 5 0 15 0 5 5 0 60 0 0 45 0 80 0 10 0 0 45 45 0 0 35 0 15 0 40 0
S ER VIC IOS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 1 4 4 1 1 1
S ER VIC IOS 2 16 16 16 16 11 16 11 16 16 16 16 16 16 16 11 11 16 16 16 11 16 11 11 14 11 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 11 16 16 16
N IV EL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB ICA C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E  RE SID EN C IA L VC03 VC05 VC01 VC05 VC06 VC06 VC03 VC03 VC02 VC01 VC03 VC01 VC04 VC01 VC03 AP03 VC06 AP03 VC05 VC05 VC01 VC02
T IP O D E  COM ER CIO C03 C02 C02
T IP O D E  IND UST R IA

H ID R OLOGÍ A 4 3 4 4 4 3 3 3 4 3 4 4 3 4 3 4 4 3 4
C A P . US O D E  LA T IER R A II IV VI VII VI VI VI IV II II II VII VII VIII VIII VII VII II VI

Uvita Playa Hermosa
Escaleras - Dominicalito - Puerto 

Nuevo
Centro Bahía Ballena Dominical Centro

ZMT Playa Dominical - Playa 

Dominicalito
Fase Piñuela Arriba ZMT Playa Hermosa

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 05 OSA DISTRITO 04 BAHÍA BALLENA

Parque Nacional Marino BallenaFases 6 - 7 Condominio AyacuchoCosta Verde EstatesFases 5 - 10 - 4 Finca Rancho La Merced ZMT Dominical CentroUvita Este - CementerioComercio Uvita Ballena
Faralla - Alto Vista al Mar - Cuesta 

El Burro Alto Montura

C ÓDIGO DE  Z ONA 605-06-U01 605-06-U02 605-06-R03 605-06-U03 605-06-R04 605-06-U04 605-06-R05 605-06-U05 605-06-R06 605-06-R07 605-06-R08 605-06-R09 605-06-U09 605-06-R10 605-06-R11 605-06-R12 605-06-U12 605-06-R13

N OM BR E
ZMT Agujitas 

Drake

ZMT Playa Blanca 

- Playa Ganado

Territorio 

Indígena Guaymí 

de Osa

Parque Nacional 

Corcovado

ZMT Playa 

Llorona - Parque 

Nacional 

Corcovado

San Josecito

Refugio de Vida 

Silvestre Punta 

Río Claro

Isla del Caño

C OLOR

VA LOR ( ₡ /  m² )  22 500  9 000   370  2 000   200  1 350   600  4 300   80   40   200   185  10 000   240   125  1 000  20 000   200
Á RE A ( m²)  2 000   500  6 000  1 500  10 000   300  10 000   350  110 000 1 750 000  10 000  32 000  2 200  100 000  70 000  15 000   950  10 000
F R EN T E  (m)   20   15   60   20   70   15   100   17   200   500   100   550   30   225   130   145   20   50
R EGULA RID A D 1 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 0,75 0,7 0,7 0,9 1 0,8 0,8 0,9 1 0,7
T IP O DE  VÍ A 5 6 6 6 4 4 6 6 6 8 10 8 8 6 8 5 5 10
P EN DIE NT E (%) 0 0 35 0 30 0 5 0 60 50 60 15 0 30 35 15 0 35
SE RV IC IOS 1 1 1 1 1 1 1 1
SE RV IC IOS 2 11 11 1 11 16 16 4 16 1 1 1 4 11 11 1 11 16 1
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0
UB IC AC IÓN 5 5 5 5 5 5 5
T IP O DE  RE SID EN CIA L VC03 VC01 VC01 VC01 VC01 VC03 VC02
T IP O DE  COM E RC IO

T IP O DE  IND US T R IA

H IDR OLOGÍ A 4 4 3 4 4 4 4 4 4 3 4
C AP . US O D E LA  T IE RR A VII VII II VII VII VII VII VII VII VII VII

Ángeles - ProgresoGuerra
Planes - Rancho Quemado - 

Reserva Forestal Golfo Dulce
Riyito

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 05 OSA DISTRITO 06 BAHÍA DRAKE

ZMT Caletas - Refugio de Vida 

Silvestre Punta Río Claro


