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U 01: Zona Homogénea urbana número uno
del distrito.

R: Rural,
U: Urbano

El código asignado al tipo de residencial corresponde al
que se indica en el Manual de Valores Base Unitarios

por Tipología Constructiva, para el comercio se empleará
el código CO donde el número indica la

actividad comercial siendo el 1 la de menor intensidad.

Área de estudio

ESCALA    

1.000 0 1.000 2.000500
m.

1:30.000

1 cm en el mapa equivale a 300 m en terreno

Turrubares

O c é a n o  P a c í f i c o

1:5.000

æ

æ

nm

nm

nm

nm

nm

nm

nm

2 09 01 U28

2 09 01 U03

2 09 01 U10

2 09 01 U21

2 09 01 R32/U32

2 09 01 U22

2 09 01 U01

2 09 01 R20/U20

2 09 01 U24

2 09 01 U02

2 09 01 U26

2 09 01 U12

2 09 01 U11

2 09 01 U13

2 09 01 U23

2 09 01 U27

2 09 01 U14

2 09 01 U25

2 09 01 R04/U04

2 09 01 R09/U09

2 09 01 U31

2 09 01 R29/U29

2 09 01 U37

2 09 01 R07/U07

2 09 01 R07/U07

2 09 01 U05

2 09 01 U36

2 09 01 U14

2 09 01 R08/U08

Quebrada Rastro

Quebrada Huacalito

Que
bra

da
 Agua

ca
te

Orotina

C
al

le
 7

C
al

le
 5

C
al

le
 1

4

C
al

le
 3

Av
en

id
a 

11
C

al
le

 1

C
al

le
 2

C
al

le
 6

Avenida 6

C
al

le
 1

2

C
al

le
 1

0

Avenida 1

Avenida 3

C
al

le
 8

Avenida 10

C
al

le
 4

Avenida 4

C
al

le
 C

en
tra

l

Avenida 5

Avenida Central

Avenida 9

BCR

TSE

INA

MAG

PANI UNED

POPS

Palí

Gollo

Plaza

Matra

Plaza

Ermita

Parque 

Ferjuca

Musmanni Decavisa

Gimnasio

Maxipalí

Asopapedi

Cabletica

Megasúper

Funeraria

Aserradero

Agencia ICE

Geocad S.A.

Agro Meseta

Barrio INVU

Pinturas Sur

Edificio HRC

Campo Ferial

Clínica CCSS

R & M Market

PerimercadosTienda Monge

Farmacia Vega

Quinta Jimena

Bar Pescadito

Municipalidad

Salón Comunal

Sucursal CCSS
Banco Popular

Fibrocentro JJ

Iglesia Bethel

Fuerza Pública

Rest. Tropical

Urb. Las Palmas

Torre telefonía

Barrio El Molino

Barrio El Carmen

Plantel Municipal

Estadio Municipal

Hotel Los Faroles

Barrio San Rafael
Mercado Municipal

Panadería Ciro Pan

El Rancho de Chino

Iglesia de Dios EC

Barrio San Vicente

Ferretería El Lagar

Urb. Las Tres Marías

Cementerio Municipal

Centro Médico Bolaños

Cabinas Killer Monchis

Tribunales de Justicia

Cond. Brisas de Orotina

Polideportivo Municipal

Estación del Ferrocarril

Complejo Turístico Cactus

Bodega de Llantas Orotina

Cond. Pacific Sun Residences

Estación de Servicio Orotina

Escuela Primo Vargas Valverde

Estación de Servicio Los Reyes

Jardín de Niños Gotitas de Amor

442000

442000

442250

442250

442500

442500

442750

442750

443000

443000

10
95

50
0

10
95

75
0

10
96

00
0

10
96

25
0

10
96

50
0

ESCALA    
Centro Urbano Orotina

A Atenas

A Turrubares

A 
G

ar
ab

ito

A Garabito

A Caldera

A 
San M
ate
o

C ÓDIGO D E Z ON A 209-01-U01 209-01-U02 209-01-U03 209-01-R04 209-01-U04 209-01-U05 209-01-R06 209-01-U06 209-01-R07 209-01-U07 209-01-R08 209-01-U08 209-01-R09 209-01-U09 209-01-U10 209-01-U11 209-01-U12 209-01-U13 209-01-U14 209-01-R15 209-01-U15 209-01-U16 209-01-U17 209-01-R18 209-01-U19 209-01-R20 209-01-U20 209-01-U21 209-01-U22 209-01-U23 209-01-U24 209-01-U25 209-01-U26 209-01-U27 209-01-U28 209-01-R29 209-01-U29 209-01-U30 209-01-U31 209-01-R32 209-01-U32 209-01-R33 209-01-U33 209-01-R34 209-01-U34 209-01-U36 209-01-U37 209-01-R38 209-01-U38

N OM B R E Orotina Centro
Alrededores del 

Centro
Plaza, Barrio San Rafael 

y Alrededores
Alrededores de 

la Pista
La Pista

Urbanización Villa 
Los Reyes

Urbanización Las 
Palmas

Autopista José María 
Castro Madriz

Miraflores
Quintas Casa de 

Campo
Alrededores de La Coyotera y 

Calle al Basurero
Alrededores Quebrada 

Huacalito - Carbón
Huacalito

Campo Ferial y 
Alrededores

Urbanización Las 
Tres Marías

El Molino y 
Alrededores

Tribunales de Justicia - 
CCSS - Fuerza Pública

Edificio HRC
Plantel Municipal, 

Pescadito y Alrededores
Alrededores Barrio El 

Carmen - INVU
Barrio El Carmen - 

INVU
Calle Al Colegio - 

Kilómetro 1
Santa Fe

Condominio Brisas 
de Orotina

Condominio Pacific 
Sun Residences

C OLOR

VA LOR  (₡ /  m ²)  200 000  150 000  60 000  5 600  22 500  55 000  7 000  20 000  6 500  30 000  6 000  28 000  6 000  35 000  85 000  45 000  50 000  25 000  28 000  4 000  6 500  9 500  25 000  1 700  35 000  5 000  4 000  15 000  55 000  100 000  80 000  90 000  72 000  55 000  42 000  5 600  35 000  30 000  40 000  3 200  11 000  4 000  23 000  4 000  15 000 55 000  50 000  5 000  12 000
Á R EA  (m²)   200   200   320  7 000   180   230  5 500   190  7 500   150  5 500   350  6 000   300   400   160   300   250  2 200  5 500  2 500  4 000   520  7 500   480  6 500  3 800  3 950   230   200   250   225   210   150   220  6 000   225   120   250  5 500   400  9 000   170  10 000   950   180   270  5 000  1 000
FR EN T E (m) 10 10 12 65 7 12 80 8 40 6 70 14 60 10 11 8 12 10 20 70 30 48 12 55 12 25 30 26 10 10 12 10 9 8 10 25 10 6 10 50 10 35 8 60 30 13 12 30 20
R EGULA R ID A D 1 1 1 0,9 1 1 0,85 1 0,9 1 0,85 1 0,9 1 1 1 1 1 1 0,9 1 0,95 1 0,9 1 0,85 0,9 1 1 1 1 1 1 1 1 0,9 1 1 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 1 1 0,9 1
TIP O D E V Í A 1 2 4 5 5 4 5 5 5 5 5 5 5 4 2 4 4 4 4 4 4 5 4 7 4 5 5 4 4 3 4 3 4 4 4 4 4 4 4 6 5 4 4 5 5 4 4 5 5
P EN D IENT E (%) 0 0 0 25 0 0 15 0 10 0 10 0 35 0 0 0 0 0 0 10 0 10 0 40 0 15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 0 0 0 20 0 15 0 20 0 0 0 35 0
SER VIC IOS  1 4 4 4 1 1 1 1 1 1 4 4 4 1 1 1 2 1 1 1 1 4 4 4 4 4 1 4 1 1 1 1 1 1 4 4 1
SER VIC IOS  2 16 16 16 11 16 16 11 16 11 16 11 16 11 16 16 16 16 11 16 16 16 16 16 11 16 11 16 16 16 16 16 16 16 16 16 11 16 16 16 11 11 11 16 16 16 16 16 15 15
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
TIP O D E R ESID EN C IA L VC02 VC01 VC02 VC02 VC03 VC02 VC03 VC02 VC04 VC02 VC02 VC01 VC05 VC02 VC02 VC01 VC03 VC03 VC03 VC03 VC02 VC02 VC02 VC01 VC02 VC01 VC02 VC03 VC04 VC03 VC02
TIP O D E C OM ER C IO C04 C03 C02 C02 C02
TIP O D E IN D UST R IA

H ID R OLOGÍ A 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
C A P. USO D E  LA  T IER R A IV IV III III VI III VI IV III IV III IV VI

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTÓN 09 OROTINA DISTRITO 01 OROTINA

Barrio Nuevo
Alrededores Urbanización Las 

Veraneras
Calle Meza y Cámara de Ganaderos Barrio Jesús Marichal El Tigre Quinta El EdénFinca del Colegio Ricardo Castro Kilómetro 1 Balneario - Quebrada Zúñiga Calle La Esperanza

Urbanización Seis Mangos - La 
Moderna

CÓD IGO D E ZON A 209-02-U01 209-02-R02 209-02-U02 209-02-R03 209-02-U03 209-02-U05 209-02-U06 209-02-R07 209-02-U07 209-02-U08 209-02-R09 209-02-U09 209-02-R10 209-02-U10 209-02-R11 209-02-U11 209-02-U12

NOM B R E Mastate Centro Santa Fe
Calle al Colegio - 

Kilómetro 1
Huacalito

Urbanización 
Machuca

COLOR

DE S CR IP CIÓN

VA LOR  (₡  /  m² )  50 000  6 500  30 000  3 500  6 000  40 000  30 000  5 000  4 000  35 000  2 200  5 000  6 000  30 000  2 000  8 500  10 000
ÁR E A  (m²)   360  5 500   300  9 000  1 000   250   120  6 500  3 800   480  20 000  2 500  7 300   650  7 000   225  1 200
FR E NT E (m) 20 40 15 110 12 10 6 25 30 12 150 30 70 15 80 15 20
RE GULAR ID AD 1 0,9 1 0,9 1 1 1 0,85 0,9 1 0,85 0,98 0,85 1 0,9 1 1
TIP O D E V Í A 4 4 4 4 4 4 4 5 5 4 5 5 5 4 5 5 5
P E N D IE N TE  (%) 0 25 0 10 0 0 0 15 0 0 35 0 10 0 10 0 0
SE R VIC IOS  1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
SE R VIC IOS  2 16 16 16 16 16 16 16 11 16 16 11 16 11 16 16 16 16
NIV EL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB ICA C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
TIP O D E R ES IDE N C IA L VC02 VC02 VC02 VC02 VC01 VC01 VC02 VC02 VC03 VC01 VC01
TIP O D E C OM ER C IO

TIP O D E IN DUST R IA

HID R OLOGÍ A 3 3 3 3 3 3
CA P . USO D E LA  TIER R A VI III IV VI III III

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS Y POR ZONAS HOMOGÉNEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTÓN 09 OROTINA DISTRITO 02 EL MASTATE

Piedra Azul - Mastate Guayabal Finca del Colegio Ricardo Castro
Costado Sur de la Carretera Nueva 

en Mastate
Ermita de Mastate

Campamento Adventista - 
Quebrada Guayabal

CÓ DIG O  DE Z ON A 209-03-R01 209-03-U01 209-03-R02 209-03-U02 209-03-R03 209-03-R04 209-03-R05 209-03-U05 209-03-R06 209-03-U07 209-03-R08 209-03-U08 209-03-R09 209-03-U09

NO M B RE
Tajo Calera - Quebrada 

Santo Domingo
Costado Sur de la Zona de 

Protección Cerro Chompipe
Zona de Protección 

Cerro Chompipe
Barrio Las Cabras

CO LOR

DE SCR IP C IÓ N

VA LO R  (₡ /  m² )  6 000  35 000  6 000  35 000  1 500  1 000  6 300  23 000   150  30 000  4 000  6 500  5 000  12 000
ÁR EA  (m²)  5 000   500  6 000   300  7 000  23 000  6 000  1 400  880 000   150  5 500  2 500  5 000  1 000
F R ENT E (m) 60 20 60 10 40 160 90 25 200 16 70 30 30 20
RE GULA RID A D 0,9 1 0,9 1 0,8 0,85 0,85 0,95 0,7 1 0,9 1 0,9 1
T IP O  D E VÍ A 5 4 5 4 8 4 4 4 8 4 4 4 5 5
P E ND IENT E (%) 35 0 35 0 30 40 40 5 45 0 10 0 35 0
SER VIC IOS 1 1 1 2 1 1 1

SER VIC IOS 2 16 16 11 16 11 11 11 16 1 16 16 16 15 15
NIVE L 0 0 0 0 0 0
UB IC A CIÓ N 5 5 5 5 5 5
T IP O  D E RE SIDE NC IAL VC03 VC03 VC06 VC01 VC01 VC02
T IP O  D E CO M ER C IO

T IP O  D E IND UST RIA

HID RO LOG Í A 3 3 3 4 3 5 3 3
CA P . USO D E LA  T IER RA VI VI VI VI VI VI III VI

El Centro de Hacienda Vieja Urbanización Vistas del Mar La Alumbre Quinta El Edén

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTÓN 09 OROTINA DISTRITO 03 HACIENDA VIEJA

Marichal

C ÓD IGO D E Z ON A 209-04-U01 209-04-U02 209-04-U03 209-04-R04 209-04-U04 209-04-R05 209-04-U05 209-04-R06 209-04-U06 209-04-U07 209-04-U08 209-04-R09 209-04-U09 209-04-U10 209-04-U11 209-04-R13 209-04-U14 209-04-R15 209-04-U15 209-04-R16 209-04-U16 209-04-R17 209-04-U17 209-04-U18 209-04-U19 209-04-R20 209-04-U20 209-04-R21 209-04-U21 209-04-R23 209-04-U23 209-04-U24 209-04-R25 209-04-U27 209-04-R28 209-04-U28 209-04-U29 209-04-R30

N OM B R E
Condominio 

Bosques del Sol
El Peaje El Vivero Los Mangos

Carretera Nueva En 
Coyolar

Barrio Corazón 
de María

Urbanización 
Carlos Gómez

Zona Protegida 
Hacienda La Avellana

Quintas Palma 
Real

Alrededores San 
Jerónimo - 

Limonal

Asentamiento 
Cerro Alto

Lagunillas
Santa Rita Nueva - 

Cerro Bajo
Costado Norte del 

Asentamiento Cebadilla
Asentamiento 

Huacas
Asentamiento 

Cebadilla
Calle Pozón

C OLOR

VA LOR  (₡  /  m ²) 30 000  35 000  23 000  6 000  30 000  2 000  8 500  1 600  15 000  15 000  35 000  2 200  5 000  14 000  21 000   120  10 000  1 900  7 000  7 000  23 000  3 500  14 000  17 000  30 000  5 100  17 000  4 500  12 000  4 000  13 000  18 000  2 800  15 500  3 000  8 000  7 000  3 500
Á RE A  (m² )   700   700   800  7 300   650  7 000   225  100 000   600   770   480  20 000  2 500   690  2 000  800 000  3 500  45 000  1 000  6 000   330  20 250  1 000   660   500  5 000  1 000  5 000  1 020  7 000   500   340  35 000   800  7 000  1 100  2 000  21 000
FR E NT E ( m) 20 16 16 70 15 80 15 200 20 16 12 150 30 10 30 160 35 50 20 45 12 80 30 16 12 40 25 50 20 50 12 12 135 16 50 20 20 100
R EGULA R ID A D 1 1 1 0,85 1 0,9 1 0,75 1 1 1 0,85 0,98 1 1 0,7 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 1 1 0,8 1 0,8 1 0,8 1 1 0,85 1 0,9 1 0,9 0,9
TIP O D E V ÍA 4 4 5 5 4 5 5 5 5 5 4 5 5 4 4 6 5 7 7 4 4 6 5 4 3 5 6 5 5 5 5 4 5 5 5 5 5 4
P EN D IEN T E ( %) 0 0 0 10 0 10 0 10 0 0 0 35 0 0 0 80 5 10 0 10 0 10 0 0 0 10 0 10 0 20 0 0 20 0 20 0 0 10
SE R VIC IOS 1 4 2 1 1 1 1 1 1 1 3 4 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1
SE R VIC IOS 2 16 16 16 11 16 16 16 11 16 16 16 11 16 16 16 1 16 4 4 16 16 11 16 16 16 11 16 16 16 16 16 16 16 16 11 16 16 16
N IVE L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
TIP O D E R E SID E N CIA L VC05 VC02 VC01 VC03 VC01 VC02 VC01 VC02 VC01 VC01 VC04 VC05 VC01 VC03 VC01 VC01 VC02 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01
TIP O D E C OM ER C IO C01
TIP O D E IN D UST R IA

H IDR OLOGÍA 3 3 3 3 5 3 3 3 3 3 3 3 3 3
C AP . USO D E  LA  T IE R R A III III III VI VIII III IV III III III IV IV IV III

Costado Este del Asentamiento 
Cerro Alto

Costado Este del Asentamiento 
Cerro Alto

Santa Rita Nueva y Santa Rita Vieja
Santa Rita Vieja - Piedras de Fuego - 

Procesamiento de Cuero
GuápilesCoyolar

Costado Norte del Asentamiento 
Los Mangos

Costado Este del Asentamiento 
Corazón de María

Costado Norte de Calle Pozón Limonal - San Jerónimo
Costado Norte del Asentamiento 

Huacas

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTÓN 09 OROTINA DISTRITO 04 COYOLAR

C ÓD IGO D E ZON A 209-05-U01 209-05-U02 209-05-U03 209-05-R04 209-05-U04 209-05-R05 209-05-U05 209-05-R07 209-05-R08 209-05-U08 209-05-R10 209-05-U10 209-05-R11 209-05-U11 209-05-R13 209-05-U14 209-05-R15 209-05-U15 209-05-U16 209-05-U17 209-05-U18 209-05-U19 209-05-U20 209-05-R21 209-05-U21 209-05-R22 209-05-U23

N OM B R E
Comercio Ruta 

27
Río Machuca

Costado Este del 
Asentamiento Cebadilla

Asentamiento 
Cebadilla

Urbanización La 
Joya

Residencial Bajos del Tarire - Los Ceibos-
Quintas Faloches-Vemsa-Chorro Tibio

La Luisa
Zona De Protección 

Tivives
Proyecto Hacienda 

Don Fernando

C OLOR

D ESC R PC IÓN

VA LOR  (₡ /  m² )  35 000  8 500  20 000  2 500  8 500  2 500  18 000   100  2 000  8 500  3 000  8 000  4 000  22 000  2 800  7 000  4 000  13 000  7 000  7 000  10 000  10 000  15 000  2 800  12 000   50  20 000
Á R EA  ( m²)   550  30 000   500  10 500  1 000  11 500   190 1 775 000  7 000   225  7 000  1 100  6 500   185  35 000  2 000  7 000   500  5 000  7 100  1 000  10 000  1 000  60 000  1 000  350 000   600
F R EN TE (m) 20 50 20 110 20 80 10 2000 80 15 50 20 40 10 135 20 50 12 60 60 20 100 20 250 20 100 15
R EGULA R ID A D 1 0,9 1 0,9 1 0,85 1 0,7 0,9 1 0,9 1 0,9 1 0,85 0,9 0,8 1 0,95 0,95 1 0,9 1 0,8 1 0,75 1
T IP O D E VÍ A 3 5 5 5 5 5 4 8 5 5 5 5 4 4 5 5 5 5 4 4 5 4 4 7 5 8 5
P EN D IEN T E (%) 0 0 0 10 0 10 0 60 10 0 20 0 20 0 20 0 20 0 0 0 0 10 0 15 0 80 0
SER VIC IOS 1 2 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 4
SER VIC IOS 2 16 16 16 11 16 11 16 1 16 16 11 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 11 16 1 16
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E RESID EN C IA L VC02 VC01 VC02 VC01 VC01 VC02 VC01 VC01 VC05 VC04 VC02 VC02 VC01 VC05
T IP O D E COM ER C IO C01
T IP O D E IN D UST R IA I1 I1
H ID R OLOGÍA 3 3 3 3 3 3 3 3 3 5
C A P . USO D E LA  T IER R A III III VII III IV IV IV IV III VIII

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTÓN 09 OROTINA DISTRITO 05 LA CEIBA

Zona Industrial Euroamérica - Tubo Tico 
- Bomba Costanera 27

Uvita - Cascajal
Costado Norte de La Uvita y 

Cascajal
Quebrada Grande

Guácimo-Quebrada El Diablo-
Cerro Tamarindo

Zona Industrial Abopac - 
Empacadora Dulce

Trinidad Vieja - Finca Cien FuegosLa Cañera Ceiba Centro


